IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih :03.01.2019
Say1 1

02.01.2019 tarih ve 12 sayili Tepebasi Belediyesi Meclisinin Karari ile Komisyonumuza
incelenmek ve tetkik edilmek tizere havale edilen;

Eskisehir Ili, Tepebas ilgesi, Cukurhisar Yeni Mahallesi, 124B-17b-4d ve 124B-17c-1a pafta
4044 ada 6 parselde UIP-9618,8 Plan islem Numarali 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi
konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

S6z konusu 4044 ada 6 parsel, 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planinda Ayrik Nizam 2 kat
yapilagma kosullu konut alanina isabet etmektedir.

Eskisehir Anadolu Erenleri Egitim Kiiltiir Yardimlasma ve Dayanisma Dernegi’nin
02.01.2019 tarih ve 3/3 sayili dilek¢esinde Cukurhisar Yeni Mahalle, 4044 ada 6 parselin Dernekce
Cemevi olarak kullanilmak iizere 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda Ozel Kiiltiirel Tesis Alam
olarak plan degisikligi yapilmasi talep edilmistir.

Soz konusu 4044 ada 6 parselin Ozel Kiiltiirel Tesis Alani1 olarak planlanmasini igeren 1/5000
Olcekli Nazim Imar Plani degisikligi 26.11.2018 tarih ve 513 sayili Eskisehir Biiyiliksehir Belediyesi
Meclis Karar1 ile onaylanmustir.

Plan degisikligine konu bolgede kiiltiirel ihtiyaglarin karsilanmasi amaciyla Cukurhisar Yeni
Mahalle, 4044 ada 6 parselin 1/1000 dlgekli uygulama imar planinda 2 kat yapilasma kosullu Ozel
Kiiltiirel Tesis Alan1 olarak planlanmasini iceren UIP-9618,8 Plan Islem Numarali 1/1000 Slcekli
uygulama imar plan1 degisikliginin uygun olduguna Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.
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HUKUK, IMAR VE PLAN BUTCE ORTAK KOMiSYON RAPORU

Tarih : 04.02.2019
Say1 : 09

01.02.2019 tarih ve 28 sayili Meclis karar1 ile Komisyonumuza incelenmek iizere
havale edilen, miilkiyeti Belediyemize ait Ilgemiz Muttalip-Emirler mahallesi 125-a-17-d
pafta, 208 ada, 4.503,00 m?’lik 6 parsel sayili tasinmazin 1.692,00 m?’lik kisminin, miikerrer
olan 9007 nolu parselin maliki Metin EKIZER’ e tescilinin yapilmasi hususunda Tapu
Midiirligliniin 25.08.2011 tarih ve 2570 sayili yazis1 ve miikerrer parsel maliki Metin
EKIiZER’ in 22.01.2019 tarih ve 93 sayili yazilaria istinaden muvafakat verilmesi konusunun
kabuliine, oy birligi ile karar verildi.
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IMAR KOMISYON RAPORU

Tarih :04.02.2019
Say1 :2

01.02.2019 tarth ve 32 sayili Tepebasi Belediyesi Meclisinin Karar1 ile
Komisyonumuza incelenmek ve tetkik edilmek iizere havale edilen;

Eskisehir Ili, Tepebas: ilgesi, Kavacik Mahallesinde Borabey Géleti ve gevresinde
UIP- 36716 Plan Islem Numarali 1/1000 &lgekli uygulama imar plan1 konusu,
Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Anadolu Universitesi “Su Sporlar1 ve Uydu Uzay Arastirma Merkezi Alan1” Eskisehir
ili, Tepebasi il¢esi, Kavacik Mahallesinde Borabey Gdleti ¢cevresinde yer almaktadir.



1/25.000 &lgekli Eskisehir Metropoliten Alan Nazim Imar Planinda “Anadolu
Universitesi Su Sporlar1 Merkezi Alani”na isabet etmektedir. Alana ait 1/5000 dlgekli Nazim
Imar Plan1 14.12.2018 tarih ve 537 sayili Eskisehir Biiyiiksehir Belediye Meclisi Karar ile
onaylanmistir.

Anadolu Universitesi Rektorliigii Yap:r Isleri ve Teknik Daire Baskanligi’nin
07.01.2019 tarih ve 2272 sayil1 yazisi ile s6z konusu alana ait 1/1000 6lgekli uygulama imar
plan1 teklifinin Meclisge goriisiilerek onanmasi talep edilmistir.

S6z konusu 1/1000 odlgekli uygulama imar plani teklifinde 11 Gida Tarim ve
Hayvancilik Miidiirligii’niin 30.05.2018 tarih ve 1639034 sayili yazis1 ekinde yer alan izin
alan1 haritasinda “kurulca izin verilen marjinal arazi” gosterimli 9 ha. biiyiikliiglindeki alan
kademe hatt1 i¢i alan olarak tanimlamis olup bu alandaki yapilagsma emsali (E): 0.10, Yencok
(maksimum ytiikseklik): 9.50 metre; bahsi gecen 9 ha. alan diginda kalan alanlar ise kademe
hatt1 dig1 alan olarak tanimlamis olup bu alandaki yapilasma emsali (E): 0.01°dir. Yengok
(maksimum yiikseklik) :4.50 metredir (1 Kat). Su Sporlar1 ve Uydu Uzay Arastirma
Merkezinde yapilacak teknik yapilarin teknolojik 6zellikleri geregi bu yapilarda yiikseklik
serbest olarak belirlenmistir.

Anadolu Universitesi “Su Sporlart ve Uydu Uzay Arastirma Merkezi Alani”nin
Yiiksek Ogretim Kurumu Alani, Yap1 Yasakli Alan, Statiisii Ozel Kanunla Belirlenen Alan
Sinir1, Enerji Nakil Hatti, Dere Yatagi Koruma Smiri, Kiyr Kenar Cizgisi olarak
planlanmasini ve plan hiikiimleri eklenmesini igeren UIP-36716 Plan Islem Numarali 1/1000
Olcekli uygulama imar planinin uygun olduguna Komisyonumuzca oy birligi ile karar
verilmistir.

Erdogan AYDOGMUS Yrd. Dog. Dr. Erkan UCKAN Hasan TUTUCU
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Uye Uye
IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih :04.02.2019
Say1 :3

01.02.2019 tarth ve 33 sayili Tepebast Belediyesi Meclisinin Karar1 ile
Komisyonumuza incelenmek ve tetkik edilmek iizere havale edilen;

Eskisehir ili, Tepebast ilgesi, Ertugrulgazi Mahallesi (tapuda Eskibaglar), 20L-2c
pafta, 2172 ada 455 parselde UIP-1105,122 Plan Islem Numarali 1/1000 6lgekli uygulama
imar plani degisikligi konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Eskisehir ili, Tepebasi il¢esi, Ertugrulgazi Mabhallesi (tapuda Eskibaglar), 20L-2c
pafta, 2172 ada 455 parselde kayitli alan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda park alanina
ve basing diislirme istasyonu alanina isabet etmektedir.

Eskisehir Dogal Gaz Dagitim A.S.’nin 21.01.2019 tarih ve 1741/793 sayili yazisi ile
Ertugrulgazi Mabhallesi, 2172 ada 455 parselde yer alan park alani icinde BOSREG1 Nolu
dogal gaz bolge regiilatorii tesis edildigi belirtilerek imar plam1 degisikligi dosyasi
sunulmustur.



Miilkiyeti Maliye Hazinesine ait Ertugrulgazi Mahallesi, 2172 ada 455 parselde
kayith park alaninda yer alan mevcut regiilator istasyonu kiigiiltiilerek yaklasik 36,376 m?’lik
kisminin Regiilator Alan1 olarak planlanmasini ve ada kenarinin regiilatér alani iginde kalacak
sekilde diizenlenmesini igeren UIP-1105,122 Plan Islem Numarali 1/1000 &lgekli uygulama
imar plan1 degisikliginin uygun olduguna Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.

Erdogan AYDOGMUS Yrd. Dog. Dr. Erkan UCKAN Hasan TUTUCU
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Uye Uye
IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih :04.02.2019
Say1 4

01.02.2019 tarih ve 34 sayili Tepebasi Belediyesi Meclisinin Karar1 ile
Komisyonumuza incelenmek ve tetkik edilmek tizere havale edilen;

Eskisehir ili, Tepebasi ilgesi, Sirintepe Mahallesi, 21M-1d-1c paftalar, 15114 ada 2
parselde UIP-1105,123 Plan Islem Numarali 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikligi
konusu, Komisyonumuzca gortisiiliip incelenerek;

Eskisehir ili, Tepebasi ilgesi, Sirintepe Mahallesi, 21M-1d-1c paftalar, 15114 ada 2
parselde kayitli alan 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda Yol, Park Alani, Saglik Ocag,
Cocuk Bahgesi, kismen Bitisik Nizam 3 Kat Konut alanina, kismen Temel Egitim Okulu
alanina isabet etmektedir.

Eskisehir Dogal Gaz Dagitim A.S.’nin 21.01.2019 tarih ve 1740/792 sayil1 yazisi ile
Sirintepe Mabhallesi, 15114 ada 2 parselde yer alan park alani icinde BIOREG4 Nolu dogal
gaz bolge regiilatorii tesis edildigi belirtilerek imar plan1 degisikligi dosyasi sunulmustur.

Miilkiyeti Maliye Hazinesine ait Sirintepe Mahallesi, 15114 ada 2 parselde park alani
olarak planl alanin yaklasik 25 m?’lik kismimin Regiilator Alani olarak planlanmasini igeren
UIiP-1105,123 Plan Islem Numaral1 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikliginin uygun
olduguna Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.

Erdogan AYDOGMUS Yrd. Dog. Dr. Erkan UCKAN Hasan TUTUCU
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IMAR KOMIiSYON RAPORU

Tarih :05.02.2019
Say1 :5

01.02.2019 tarih ve 35 sayili Tepebast Belediyesi Meclisinin Karar1 ile
Komisyonumuza incelenmek ve tetkik edilmek tizere havale edilen;

Eskisehir ili, Tepebasi Ilcesi, muhtelif cadde ve sokaklara iliskin yol boyu ticaret
tesekkiil etmesi konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Planli Alanlar Imar Yénetmeligi’nin 19. Madde f fikras1 1. bendi uyarinca yol boyu
ticaret olarak tesekkiil eden alanlarin Belediye Meclislerince karara baglanacagi hiikmii
bulundugu belirtilerek ekli listede bilgileri bulunan alanlara iliskin yol boyu ticaret tesekkiil
ettigine dair degerlendirme yapilmasi talep edilmektedir.

Camlica Mabhallesi, Dayibey Sokak’a iliskin degerlendirmede Dayibey Sokak’in
tamaminda,

Cumhuriye Mahallesi, Soydasaga Sokak’a iliskin degerlendirmede Soydasaga
Sokak’in tamaminda,

Cumhuriye Mahallesi, Kirim Caddesi’ne iliskin degerlendirmede Kirim Caddesi
iizerinde Cengiz Topel Caddesi ile Sakarya 1 (A) Caddesi arasinda,

Eskibaglar Mahallesi, Tiirkaslan Sokak’a iliskin degerlendirmede Tiirkaslan Sokak’in
tamaminda,

Eskibaglar Mahallesi Sakman Sokak’a iligkin degerlendirmede Sakman Sokak’ta
Universite Caddesi ile Kirimlier Sokak arasinda,

Ertgrulgazi Mahallesi, Cilem Caddesi’ne iliskin degerlendirmede Cilem Caddesi’nin
tamaminda yol boyu ticaret tesekkiil ettigine,

Asagisogiitonii Mahallesi, S6giit ve Uludere Yolu Bulvarina iliskin degerlendirmede
Asagisdgiitonii-Zincirlikuyu Bélgesi 1/1000 dlgekli ilave ve Revizyon Uygulama Imar Plam
Plan Notlarinin 18. Maddesinde “Konut alanlarinin 15 metre ve {izeri yollara bakan
cephelerindeki yapilarda zemin katta, halkin giinliik ihtiyaglarini karsilamaya yonelik ticari
fonksiyonlar i¢in izin verilebilir. Bu yapilarin bodrum katlarinda icten baglantili piyesleri
olabilir.” hiikmii bulundugundan konunun degerlendirilmesine gerek olmadigina;

Ancak Sirintepe Mahallesi, Kismetliler Sokak’a iliskin degerlendirmede Kismetliler
Sokak’1n yol boyu ticaret tesekkiil etmedigine,

Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.

Ek:
1.) Yol Boyu Ticaret Tesekkiil Talep Listesi
2.) Harita
Erdogan AYDOGMUS Yrd. Dog. Dr. Erkan UCKAN Hasan TUTUCU
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EKk: Yol Boyu Ticaret Tesekkiil Talep Listesi

DILEKGE DILEKCE
Gelis Tarihi /Say1 SAHIBI MAHALLE CADDE/ SOKAK | ADA |PARSEL
13.12.2018 | 13.12.2018 ZEKi
24861 Soo1g | 141220181 . oo CAMLICA DAYIBEY SOKAK | 14816 6
14.12.2018|17.12.2018 YILMAZ . SOYDASAGA
15074 51009 | 1712:2018| oo CUMHURIYE SOKAK 662 26
BERKAN
26.12.2018 | 26.12.2018 YAVAS, -
26610 S1egy | 26:122018 BARIS ESKIBAGLAR SAKMAN SOKAK | 511 | 12-13
YAVAS
SADRA YAPI
08.01.219 |09.01.2019 SAN. VE . .
597 503 09.01.2019| o CUMHURIYE KIRIM CADDESI | 645 2
STi.
ESASLI
INSAAT
18.01.2019{21.01.2019 TUR. GIDA . KISMETLILER
1640 202 21.01.2019| o\ (e SIRINTEPE SOKAK 15223 2
TiC. LTD.
STi.
. TANYOLU VE
21.01.2019 | 22.01.2019 ERBIL N .
1802 204 22.01.2019 | o <inian | ESKIBAGLAR TURKASLAN 2912 3
SOKAK
25.01.2019 | 28.01.2019 DAVUT . . . .
2217 988 28.01.2019| .\, ERTUGRULGAZI | CIiLEM CADDESI | 7711 2
SOGUT VE
29.01.2019 | 30.01.2019 AHMET ¢ swe_~ | ULUDERE YOLU
2430 loea | 30:01.2019 SIMSEK ASAGISOGUTONU BULVARI, 1018, 4155 4

SOKAK




IMAR KOMIiSYON RAPORU

Tarih :04.03.2019
Say1 :6

01.03.2019 tarih ve 53 sayili Tepebasi Belediyesi Meclisinin Karart ile
Komisyonumuza incelenmek ve tetkik edilmek iizere havale edilen;

Eskisehir ili, Tepebast ilgesi, Seker (tapuda Isiklar) Mahallesi, 20N-2B,2C pafta, 3074
ada 4 parselde UIP-1105,124 Plan Islem Numarali 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani
degisikligi konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Seker Mahallesi, 3074 ada 4 parsel, 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda 2 kat,
Emsal:1.00 yapilasma kosullu tiim yonlerden 10 metre ¢ekme mesafeli Kentsel Servis
Alanina isabet etmektedir.

Plan degisikligine konu alanda Seker Mahallesi, 3074 ada 4 parselin bir kisminin
“Ozel Saglik Tesisi Alan1” olarak planlanmasini ve “Mania kodu asilamaz.” plan notunun
eklenmesini igeren 1/5000 olgekli Nazim Imar Plami degisikligi Eskisehir Biiyiiksehir
Belediyesi Meclisinin 15.01.2019 tarih ve 34 sayili Karar1 ile onaylanmistir.

Parsel malikleri Mete GUNAY ve Mustafa Kemal OZMEN tarafindan 26.02.2019
tarih ve 5085/2175 sayili dilekge ile 1/5000 Nazim Imar Plani degisikligi dogrultusunda
hazirlatilan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani degisikligi konusunun meclis¢e goriisiilerek
karara baglanmasi talep edilmistir.

Bu dogrultuda, Seker Mabhallesi, 3074 ada 4 parselin bir kisminin Kentsel Servis
Alaninda birakilmasi, kalan yaklasik 3.000 m*’lik kisminin mevcut yapilasma kosullar
korunarak yola cepheli yonlerinden 10 metre, komsu parsellerden 3 metre ¢ekme mesafeli
Emsal:1.00 ve 2 kat yapilasma kosullu “Ozel Saglik Tesisi Alan1” olarak planlanmas1 ve plan
notu olarak “Mania kodu asilamaz.” ifadesinin eklenmesini; ayrica Kentsel Servis Alaninin
ozel saglik tesisine cepheli kisimlarinda 3 metre ¢ekme mesafesi diizenlenmesini iceren UIP-
1105,124 Plan Islem Numarali 1/1000 dlgekli uygulama imar plam degisikliginin uygun
olduguna Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.

Erdogan AYDOGMUS Yrd. Dog. Dr. Erkan UCKAN Hasan TUTUCU
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IMAR KOMIiSYON RAPORU

Tarih :04.03.2019
Say1 @7

01.03.2019 tarih ve 54 sayili Tepebasi Belediyesi Meclisinin Karart ile
Komisyonumuza incelenmek ve tetkik edilmek iizere havale edilen;

Eskisehir ili, Tepebasi Ilcesi, muhtelif cadde ve sokaklara iliskin yol boyu ticaret
tesekkiil etmesi konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Planli Alanlar Imar Yonetmeligi’nin 19. Madde f fikras1 1. bendi uyarinca yol boyu
ticaret olarak tesekkiil eden alanlarin Belediye Meclislerince karara baglanacagi hiikmii
bulundugu belirtilerek ekli listede bilgileri bulunan alanlara iliskin yol boyu ticaret tesekkiil
ettigine dair degerlendirme yapilmasi talep edilmektedir.

Sirintepe Mahallesi, ismet In6nii-2 Caddesi’ne iliskin degerlendirmede Ismet In&nii-2
Caddesi tizerinde Yetisenler Sokak ile Yagizalp Sokak arasinda 15106, 15218 ve 15221 nolu
adalarda otopark giris cikislarinin arka ve yan sokaklardan saglanmasi, isyerleri icin
yiikleme- bosaltma islemlerinin ise otopark alanlarindan yapilmasi sart1 ile yol boyu
ticaret tesekkiil ettigine,

Eskibaglar Mahallesi, Kumlubel Sokak’a iliskin degerlendirmede Kumlubel Sokak
tizerinde Universite Caddesi ile Genez Sokak arasinda yol boyu ticaret tesekkiil ettigine,

Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.

Ek:
1.) Yol Boyu Ticaret Tesekkiil Talep Listesi
2.) Harita
Erdogan AYDOGMUS Yrd. Dog. Dr. Erkan UCKAN Hasan TUTUCU
Baskan Baskan Vekili Uye
Tuncer KOKUER Fatih DUS
Uye Uye

Ek: Yol Boyu Ticaret Tesekkiil Talep Listesi

DILEKCE DILEKCE CADDE/
Gelis Tarihi /Say1 samipi |MAHALLE SOKAK ADA |PARSEL
Ayla
21.02.2019|22.02.2019 MALCA, o Kumlubel
1 4668 1979 22.02.2019 Rasit Eskibaglar Sokak 423 40
ALCAY
Esash
Insaat Tur. ; e
26.02.2019|26.02.2019 .. Ismet In6nii-2
2 5099 2173 26.02.2019| Gida S_an. Sirintepe Cad. 15223 2
ve Tic.
Ltd. Sti.




IMAR KOMIiSYON RAPORU

Tarih :06.05.2019
Say1 :9

02.05.2019 tarih ve 94 sayili Tepebasi Belediyesi Meclisinin Karart ile
Komisyonumuza incelenmek ve tetkik edilmek iizere havale edilen;

Eskisehir ili, Tepebasi ilg¢esi, Fevzigakmak Mahallesi, 21N-1c-4b pafta, 15375 ada 5-6
parsellerde UIP-1105,126 Plan islem Numarali 1/1000 &lcekli uygulama imar plani
degisikligi konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Fevzigakmak Mahallesi, 15375 ada 5-6 parseller 1/1000 o6l¢ekli uygulama imar
planinda E:0.60 4 kat yapilagsma kosullu Akinsel, Nato Sokaktan ve 15375 ada 5 parselin
bitisiginde yer alan konut alanlarindan 10 metre ¢ekme mesafeli Ozel Saglik Tesisi alanina
isabet etmektedir.

Plan degisikligine konu Fevzigakmak Mahallesi, 21 N pafta 15375 ada 5 parselin Ozel
Sosyal Tesis Alani olarak planlanmasini igeren 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani degisikligi
Eskigehir Biiyliksehir Belediyesi Meclisinin 13.03.2019 tarih ve 97 sayili Kararn ile
onaylanmustir.

Eskisehir Islami Ilimler Vakfi tarafindan 30.04.2019 tarih ve 11810/5391 sayili
dilekge ile 1/5000 Nazim Imar Plami degisikligi dogrultusunda hazirlatilan 1/1000 dlgekli
uygulama imar plant degisikligi konusunun meclisge goriisiilerek karara baglanmasi talep
edilmisgtir.

Bu dogrultuda, Fevzicakmak Mahallesi, 15375 ada 5 parselin E:0.60 4 kat yapilasma
kosullu Akinsel, Nato Sokaktan ve 15375 ada 5 parselin bitisiginde yer alan konut
alanlarindan 10 metre ¢ekme mesafeli 15375 ada 4 parselden 3 metre ¢ekme mesafeli Ozel
Sosyal Tesis Alani olarak, 15375 ada 6 parselin trafo alani olarak planlanmasi, ada kenari
cizgilerinin kadastral duruma gore diizenlenmesi ve Plan notu olarak “Otopark Yo6netmeligine
gore hesaplanacak otopark ihtiyact kendi parseli i¢inde ¢oziimlenecektir.” Hilkkmiiniin
eklenmesini igeren UiP-1105,126 Plan islem Numarali 1/1000 &lgekli uygulama imar plan
degisikliginin uygun olduguna Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.

IMAR KOMISYONU
Erdogan AYDOGMUS Hasan UNAL Nazan ERSAHIN
Bagkan Baskan Vekili Uye
Mehmet GUNDOGAN Ali INCI

Uye Uye



IMAR KOMIiSYON RAPORU

Tarih :06.05.2019
Say1 :10

02.05.2019 tarih ve 95 sayili Tepebasi Belediyesi Meclisinin Karart ile
Komisyonumuza incelenmek ve tetkik edilmek iizere havale edilen;

Eskisehir ili, Tepebasi ilgesi, Zafer Mahallesi, 21N-4b pafta, 1437 ada, 513, 528 ve
529 parsellerde UIP-1105,125 Plan Islem Numarali 1/1000 6lgekli uygulama imar plani
degisikligi konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Plan degisikligine konu, Zafer Mahallesi, 1437 ada, 513, 528 ve 529 parseller, 1/1000
olcekli Uygulama Imar Planinda Bitisik Nizam 3 kat yapilasma kosullu Konut Alanina ve
imar yoluna isabet etmektedir.

S6z konusu alana iliskin yapilan incelemede; 1437 ada 513 ve 528 numarali
parsellerde yer alan yapilarin imar hattindan daha geride olmasi sebebiyle imar plam ile
mevcut durum arasinda uyumsuzluk oldugu tespit edilmistir. Bu nedenle, uyumsuzlugun
giderilmesi ve mevcut duruma goére olustugu tespit edilen imar yolunun fiili durumunun
korunmas1 amactyla imar plani degisikligi yapilmasi ihtiyact dogmustur.

Bu dogrultuda, 1437 ada 513, 528 ve 529 parsellerde, mevcut yapilarin bahge
duvarlart ile fiili yol durumu dikkate alinarak imar hattinin geriye ¢ekilmesini ve yol genisligi
ibaresinin kaldirilmasini iceren UIP-1105,125 Plan Islem Numarali 1/1000 dl¢ekli uygulama
imar plan1 degisikliginin uygun olduguna Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.

IMAR KOMIiSYONU
Erdogan AYDOGMUS Hasan UNAL Nazan ERSAHIN
Baskan Bagkan Vekili Uye
Mehmet GUNDOGAN Ali INCI
Uye Uye
IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih : 06.05.2019
Say1 @11

02.05.2019 tarih ve 96 sayili Tepebasi Belediyesi Meclisinin Karar1 ile
Komisyonumuza incelenmek ve tetkik edilmek iizere havale edilen;

Eskisehir 1li, Tepebasi Ilgesi, Sazova Mahallesi, Ulubatli Caddesi’ne iliskin yol boyu
ticaret tesekkiil etmesi konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Planli Alanlar Imar Yoénetmeligi’nin 19. Madde f fikrasi 1. bendi uyarinca yol boyu
ticaret olarak tesekkiil eden alanlarin Belediye Meclislerince karara baglanacagi hiikkmii
bulundugu belirtilerek ekli listede bilgileri bulunan alana iliskin yol boyu ticaret tesekkiil
ettigine dair degerlendirme yapilmasi talep edilmektedir.

Danistay 6. Dairesinin 12/07/2018 tarihli ve 2017/4840, 2017/7567, 2017/4783,
2017/4842 Sayili Kararlarina uyulmak kaydi ile Sazova Mahallesi, Ulubatli Caddesi’ne iligkin
degerlendirmede Ulubatli Caddesi’nin tamaminda yol boyu ticaret tesekkiil ettigine,

Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.



Ek:
1.) Yol Boyu Ticaret Tesekkiil Talep Listesi
2.) Harita

EKk: Yol Boyu Ticaret Tesekkiil Talep Listesi

DILEKCE . .
Gelis Tarihi /Say! DILEKCE SAHIBI MAHALLE CADDE/ SOKAK | ADA |PARSEL
12.03.2019|12.03.2019 " ULUBATLI
1 6732 2920 13.03.2019| UMUT GOLET SAZOVA CADDESI 10436 2
IMAR KOMIiSYONU
Erdogan AYDOGMUS Hasan UNAL Nazan ERSAHIN
Baskan Bagkan Vekili Uye
Mehmet GUNDOGAN Ali INCI
Uye Uye
IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih :11.06.2019
Say1 12

10.06.2019 tarth ve 115 sayili Tepebast Belediyesi Meclisinin Karar1 ile
Komisyonumuza incelenmek ve tetkik edilmek tizere havale edilen;

Eskisehir Ili, Tepebasi Ilgesi, muhtelif cadde ve sokaklara iliskin yol boyu ticaret
tesekkiil etmesi konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Planli Alanlar Imar Yonetmeligi’nin 19. Madde f fikras: 1. bendi uyarinca yol boyu
ticaret olarak tesekkiil eden alanlarin Belediye Meclislerince karara baglanacagi hiikmii
bulundugu belirtilerek ekli listede bilgileri bulunan alana iligkin yol boyu ticaret tesekkiil
ettigine dair degerlendirme yapilmasi talep edilmektedir.

Ertugrulgazi Mahallesi, Caligkanlar Sokak’a iliskin degerlendirmede Caligkanlar
Sokak’1n yol boyu ticaret tesekkiil etmedigine,

Sazova Mahallesi, Fuar Sokak’a iliskin degerlendirmede Fuar Sokak’in yol boyu
ticaret tesekkiil etmedigine,

Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.

Ek:
1.) Yol Boyu Ticaret Tesekkiil Talep Listesi




EKk: Yol Boyu Ticaret Tesekkiil Talep Listesi

DILEKCE DILEKCE CADDE/
Gelis Tarihi /Say1 SAHIBI MAHALLE SOKAK ADA | PARSEL
07.05.2019 | 07.05.52019 umit | ERTUGRULGAZL (¢ 1o ANLAR
19992 =700 | 07.05.2019 KUSGOZ (TAPUDA SOKAK 7447 7
ESKiBAGLAR)
21.05.2019 | 21.05.2019 ILHAN
13720 6473 | 21.05.2019 ISIK SAZOVA FUAR SOKAK | 10456 1
IMAR KOMIiSYONU
Erdogan AYDOGMUS Hasan UNAL Nazan ERSAHIN
Baskan Baskan Vekili Uye
Mehmet GUNDOGAN Ali INCI
Uye Uye
IMAR KOMiSYON RAPORU
Tarih :02.07.2019
Say1 13
01.07.2019 tarih ve 130 sayili Tepebasi Belediyesi Meclisinin Karar1 ile

Komisyonumuza incelenmek ve tetkik edilmek {izere havale edilen;

Eskisehir 11, Tepebast ilgesi, Siitliice Mahallesi, 21M-2C-2D pafta, 14621 ada 6
parselde UIP-1105,128 Plan Islem Numarali 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi
konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Plan degisikligine konu, Siitliice Mahallesi, 14621 ada 6 parsel, 1/1000 olcekli
uygulama imar planinda Bitisik Nizam 2 kat yapilasma kosullu Konut Alanma isabet
etmektedir.

Miilkiyeti Tepebas1 Belediyesi’ne ait, 160,41 m? yiizolglime sahip 14621 ada 6 parsel
iizerinde yerinde yapilan incelemede trafo binasi bulundugu tespit edilmistir. Bolgeye hizmet
eden mevcut trafonun imar planlarina islenmesinin uygun olacag: diisliniilmektedir.

Bu kapsamda, 14621 ada 6 parselin yaklagik 45 m*’sinin ~ “Trafo  Alanr’ olarak
planlanmasin i¢ceren UIP-1105,128 Plan Islem Numarali 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani
degisikliginin uygun olduguna Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.

IMAR KOMISYONU
Erdogan AYDOGMUS Hasan UNAL Nazan ERSAHIN
Baskan Baskan Vekili Uye
Mehmet GUNDOGAN Ali INCI
Uye Uye



IMAR KOMIiSYON RAPORU

Tarih :02.07.2019
Say1 @14

01.07.2019 tarih ve 131 sayili Tepebast Belediyesi Meclisinin Karar1 ile
Komisyonumuza incelenmek ve tetkik edilmek iizere havale edilen;

Eskisehir Ili, Tepebasi ilgesi, Camlica Mahallesi, 20L2b, 20M1la, 21L3c, 21M4d
paftalar, Bursa Yolu iizerinde Vega Outlet Alisveris Merkezi kavsagi ve ¢evresinde UIP-
1105,129 Plan Islem Numarali 1/1000 dlgekli uygulama imar plam degisikligi konusu,
Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Plan degisikligine konu, Camlica Mabhallesi, Bursa Yolu {iizerinde Vega Outlet
Alisveris Merkezi kavsagi ve cevresi 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda park alanlarina
ve yola isabet etmektedir.

Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi Imar ve Sehircilik Daire Baskanligi’nin 24.06.2019
tarih ve 1174-27699 sayili yazisi ile Karayollart Genel Miidiirliigii 4. Bolge Miidiirligii’niin
18.04.2019 tarth ve E. 115880 sayili yazis1 ve Karayollar1 Genel Miidiirligii tarafindan
onaylanan Sivrihisar-Eskisehir-Boziiyiikk Devlet Yolu’nun 278+250 kilometresinde tasarlanan
Bursa Yolu iizerinde Vega Outlet Aligveris Merkezi kavsagina iliskin proje tarafimiza
gonderilmistir.

Eskisehir-Bursa Karayolundan arag giris ¢ikislarini saglayan kavsagin teknik yapisinin
ve trafik ¢Oziimiiniin alanin ihtiyacin1 karsilayamadigi gerekgesiyle, Karayollar1 Genel
Miidiirliigii tarafindan onaylanan kavsak projesi dogrultusunda alanda planli yollarda ve park
alanlarinda diizenleme yapilmasma iliskin 1/5000 o6l¢ekli Nazim Imar Plani degisikligi
16.05.2019 tarih ve 167 sayili Eskisehir Biiyliksehir Belediye Meclis Karar1 ile onaylanmustir.

Karayollar1 Genel Miidiirliigii tarafindan onayli kavsak projesi ve onayli nazim imar
plam1 degisikligi dogrultusunda hazirlanarak imar hatlar1 ve park alanlarinda diizenleme
yapilmasini igeren UIP-1105,129 Plan islem Numarali 1/1000 &lgekli uygulama imar plani
degisikliginin uygun olduguna Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.

IMAR KOMISYONU
Erdogan AYDOGMUS Hasan UNAL Nazan ERSAHIN
Bagkan Baskan Vekili Uye
Mehmet GUNDOGAN Ali INCI
Uye Uye
IMAR KOMIiSYON RAPORU

Tarih :02.07.2019
Say1 15

01.07.2019 tarih ve 132 sayili Tepebasi Belediyesi Meclisinin Karar1 ile
Komisyonumuza incelenmek ve tetkik edilmek iizere havale edilen;

Eskisehir ili, Tepebasi ilgesi, Ertugrulgazi Mahallesi, 20M-1b, 21M-4c paftalar, 3926
ada, 1 parsel kuzeyinde yer alan tescilsiz alanda UIP-1105,130 Plan islem Numarali 1/1000
olgekli uygulama imar plan1 degisikligi konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;



Plan degisikligine konu, Ertugrulgazi Mahallesi, 3926 ada, 1 parsel kuzeyinde yer alan
tescilsiz alan 1/1000 Olgekli uygulama imar planinda park alanina, 3897 ada 1 parsel
kuzeyinde yer alan tescilsiz alan ise trafo alan1 ve park alanina isabet etmektedir.

Tiirkiye Elektrik Dagitim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii, Yatirrm Izleme Daire
Baskanligi, TEDAS Osmangazi Bolge Miidiirliigii’niin 28.06.2019 tarih ve E.54758 sayili
yazisi ile talebe konu alanda hazirlatilan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plant degisikliginin
Meclisge goriisiilerek karara baglanmasi talep edilmektedir.

Talep konusu alana iligkin yapilan incelemede; 3897 ada 1 parsel kuzeyinde tescilsiz
alanda mevcut durumda trafo olarak planli 225 m? alanda trafo yapis1 bulunmadig, ihtiyag
duyulan trafo yapisinin ise 21 m? olarak 3926 ada, 1 parsel kuzeyinde tescilsiz alanda
planlandig1 tespit edilmistir.

Ayrica, Planli Alanlar Imar Yonetmeligi 19. Maddesi ¢ bendinde yer alan ‘Park
alanlar1’ tanimina istinaden park alanlarinda trafo yapilmakla birlikte Danistay 6. Dairesinin
12/07/2018 tarihli ve 2017/4840, 2017/7567, 2017/4783, 2017/4842 Sayili Kararlar ile ‘park
alanlarmin  hicbir sebeple azaltilamayacagi’ bahsi gecen maddelerin yiirlitmesinin
durdurulmasina karar verilmistir. Bu sebeple, sz konusu plan degisikligi kapsaminda
onerilen 21 m? trafo alani ile birlikte gegmis donemde muhtelif mahallelerde tescilsiz park
alanlarinda yapilan trafo alan1 plan degisikliklerinden (Ek) kaynakl1 azalan 208 m? park alani;
225 m?’lik trafo alaninin park alani olarak diizenlenmesi ile karsilanmaktadir.

Bu dogrultuda, Ertugrulgazi Mahallesi, 3926 ada, 1 parsel kuzeyinde tescilsiz alanin
21 m?’lik kisminin Trafo Alani olarak planlanmasini ve plan notu olarak “Trafo; ¢evresindeki
agaclara zarar vermeyecek sekilde yapilacaktir.” ifadesinin eklenmesini; 3897 ada 1 parsel
kuzeyinde tescilsiz alanda 225 m?lik trafo alanmin ise kaldirilarak park alani olarak
planlanmasini iceren UIP-1105,130 Plan Islem Numarali 1/1000 6lcekli uygulama imar plan
degisikliginin uygun olduguna Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.

Ek: Muhtelif Mahallelerde yapilan trafo alani plan degisikligi listesi

IMAR KOMISYONU
Erdogan AYDOGMUS Hasan UNAL Nazan ERSAHIN
Baskan Baskan Vekili Uye
Mehmet GUNDOGAN Ali INCI

Uye Uye



IMAR KOMIiSYON RAPORU

Tarih :02.07.2019
Say1 :16

10.06.2019 tarih ve 116 sayili Tepebast Belediyesi Meclisinin Karar1 ile
Komisyonumuza incelenmek ve tetkik edilmek iizere havale edilen;

Eskisehir ili, Tepebasi ilgesi, Tepebasi Belediyesi Revizyon Uygulama Imar Plan1 Plan
Notlarinda UIP-1105,131 Plan Islem Numarali 1/1000 6lgekli uygulama imar planmi degisikligi
konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Eskisehir ili, Tepebasi ilgesi, Tepebasi Belediyesi Revizyon Uygulama Imar Plan1 Plan
Notlar1 paftasinin revize edilmesini igeren UiP-1105,1 Plan islem Numarali 1/1000 6lcekli
Uygulama Imar Plam degisikligi 04.06.2014 tarih ve 103 sayili Eskisehir Tepebasi Belediye
Meclis Karari ile kabul edilmis olup 02.10.2017 tarih ve 484 sayili Eskisehir Biiyliksehir
Belediye Meclis Karar1 ile tadilen onaylanmistir.

Plan Notlarinda;

“27) ... b) Zemin etiit raporlarinda daha yiiksek degerler belirtilmedigi siirece temel
derinliklerinin asgari degerleri asagidaki sekilde olacaktir ve kazi derinligi icin de temelin
oturdugu alanin en diisiik kotu esas alinacaktir. Ancak Bitisik Nizam yapilasma sarti olan
parsellerde parsel cephesine rastlayan yol veya yollar arasinda 1.00 metreden fazla kot farki
bulunmasi halinde en diisiik kése kotundan 0.90 metre don seviyesine inilmek kaydiyla (b1) ve
(b2) hiikiimlerine uyulmayabilir.

bl) Bodrum dahil 3 kata kadar olan yapilarda temel alt kotu tabi zeminden en az 1,25
m.,

b2) Bodrum dahil 4-7 kat arast olan yapilarda temel alt kotu tabi zeminden en az 1,75
m asagida olacaktir.

b3) Bodrum ddhil 8 kat ve daha yiiksek yapilarda tabi zemin seviyesi altinda
yonetmeliklere uygun bodrum yapilmalidr.

... hiiklimleri yer almaktadir.

Plan notlarina istinaden yapilan uygulamalarda yasanan sikintilar ve teknik gereklilikler
nedeniyle, plan notlarinin 27. maddesi (b) bendi ve alt fikralarinin yeniden diizenlenmesi ve
ayni bende ilave fikralarin eklenmesi gerekliligi ortaya ¢ikmistir. Bu dogrultuda Tepebasi
Belediyesi 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan1 Plan Notlarmin 27. Maddesi (b) bendi;

“27) ... b) Zemin etiit raporlarinda daha yiiksek degerler belirtilmedigi siirece temel
derinliklerinin asgari degerleri asagidaki sekilde olacaktir ve kazi derinligi i¢in de temelin
oturdugu alamin en diisiik kotu esas alinacaktir. Diizenlenmis kot, tabi zemin kotunun
altindaysa diizenlenmis kot esas alinacaktir. Ancak Bitisik Nizam yapilagma sarti olan
parsellerde parsel cephesine rastlayan yol veya yollar arasinda 1.00 metreden fazla kot farki
bulunmasi halinde en diisiik kése kotundan 0.90 metre don seviyesine inilmek kaydiyla (b1) ve
(b2) hiikiimlerine uyulmayabilir.

bl) Bodrum dahil 4 kata kadar olan yapilarda temel alt kotu tabi zeminden en az 1,25
m.,

b2) Bodrum dahil 5-6 kat arast olan yapilarda temel alt kotu tabi zeminden en az 1,50
m.,

b3) Bodrum dahil 7 kat olan yapilarda temel alt kotu tabi zeminden en az 1,75 m
asagida olacaktir.



b4) Bodrum ddihil 8 kat ve daha yiiksek yapilarda tabi zemin seviyesi altinda
yonetmeliklere uygun bodrum yapilmalidir.

b5) Mansart c¢atilar temel derinligi kotu belirlenirken, kat olarak goz oniinde
bulundurulacaktir. ...” seklinde degistirilmis olup Tepebas: Belediyesi Uygulama imar Plani
Plan Notlarin 27. Maddesi (b) bendinin yukarida belirtildigi sekilde yeniden diizenlenmesini
iceren UIP-1105,131 Plan Islem Numarali 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikliginin
uygun olduguna Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.

IMAR KOMIiSYONU
Erdogan AYDOGMUS Hasan UNAL Nazan EBSAHiN
Baskan Bagkan Vekili Uye
Mehmet GUNDOGAN Ali _1Nci
Uye Uye
IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih :05.09.2019
Say1 @17

03.09.2019 tarith ve 151 sayili Tepebasi Belediyesi Meclisinin Karar1 ile
Komisyonumuza incelenmek ve tetkik edilmek tizere havale edilen;

. Eskisehir ili, Tepebast ilgesi sinirlar1 i¢inde muhtelif alanlarda UiP-1105,132 Plan
Islem Numarali 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani degisikligi konusu, Komisyonumuzca
goriisiiliip incelenerek;

Tiirkiye Elektrik Dagitim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii, Yatirim Izleme Daire
Bagkanligi, TEDAS Osmangazi Bolge Miidiirliigii’niin 26.08.2019 tarih ve E.70901 sayili
yazisi ile Eskisehir Ili, Tepebas: ilcesi muhtelif mahallelerde yatirim programi dahilinde
yapilmasi planlanan trafo binalarinin imar planlarina islenmesi amaciyla hazirlatilan 1/1000
Olcekli uygulama imar plani degisikliklerinin Meclisge goriisiilerek karara baglanmasi talep
edilmektedir.

Osmangazi Elektrik Dagitim A.S. Eskisehir 11 Isletme Miidiirliigii’niin 29.08.2019
tarih ve 72290 sayili yazisinda, yeni ve artan enerji ihtiyaclarmi karsilanmasi, hizmet
kalitesinin arttirilmasi gibi kriterler g6z 6niinde bulundurularak yapildigr belirtilen Eskisehir
Elektrik Dagitim Sebekesi Master Projesi kapsaminda yesil alanlarda tesis edilmesi planlanan
trafo yerleri i¢in azaltilan park alanlarmin karsilanmasi amaciyla; yazi ekinde sunulan trafo
yerlerinin kullanilmasina ihtiya¢ duyulmadigi, kaldirilarak park alanina ¢evrilmesinin uygun
oldugu belirtilmektedir.

Talep konusu toplam 24 adet paftada hazirlanan plan degisikligine iligkin yapilan
incelemede; park alanlarinda yaklasik 476 m? trafo alan1 planlandigi, yaklasik 514 m? alanmn
ise mevcutta planli trafo alanlarmin kaldirilmasi suretiyle yeniden park alani olarak
planlandig1 tespit edilmis olup azalan park alanlarmmin kaldirilan trafo alanlarindan
karsilandig1 anlagilmaktadir. Ayrica, trafo yapilmasi planlanan park alanlarina iligskin
Tepebas1 Belediyesi Park ve Bahgeler Miidiirliigii’niin ve Eskisehir Biiyliksehir Belediyesi



Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligmin sorumlulugunda olan alanlara yénelik gériis yazilari
bulunmaktadir.

Bu dogrultuda, imar plani smirlar1 i¢inde muhtelif alanlarda yer alan toplam 24
paftada; 19 adet Trafo Alani planlanmasini ve plan notu olarak “1-Trafo alani ¢evresindeki
agaclara zarar vermeyecek sekilde yapilacaktir. 2-Trafo Alanlarinda, zorunlu hallerde, ilgili
belediyesinden uygun goriis alinmasi ve ayni alan igerisinde olmasi kayd: ile en ¢ok Im
kaydirma yapilabilir.” ifadelerinin eklenmesini ve ihtiya¢ duyulmadig1 gerekgesiyle 5 adet
trafo alaninin ise kaldirilarak park alani olarak planlanmasini igeren ekli listede yer alan 24
adet paftada UIP-1105,132 Plan islem Numarali 1/1000 &lcekli uygulama imar plani
degisikliklerinin uygun olduguna Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.

Ek: 24 adet paftada hazirlanan 1/1000 6l¢ekli imar plan1 degisikleri listesi

IMAR KOMIiSYONU
Erdogan AYDOGMUS Hasan UNAL Nazan ERSAHIN
Baskan Bagkan Vekili Uye
Mehmet GUNDOGAN _AliINCI
Uye Uye
IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih :07.10.2019
Say1 :18

01.10.2019 tarih ve 166 sayili Tepebasi Belediyesi Meclisinin Karari ile Komisyonumuza
incelenmek ve tetkik edilmek tizere havale edilen;

Eskisehir ili, Tepebast ilgesi, Sazova Mahallesi, 10456 ada, 4 parselin batisinda yer alan
tescilsiz alanda UIP-1105,133 Plan Islem Numarali 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi
konusu, Komisyonumuzca gorisiiliip incelenerek;

Tiirkiye Elektrik Dagitim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii, Yatirim izleme Daire Baskanlig1,
TEDAS Osmangazi Bélge Miidiirliigii’niin 27.09.2019 tarih ve E.81107 sayili yazis1 ile Eskisehir Ili,
Tepebas ilgesi muhtelif mahallelerde yatirim programi dahilinde yapilmasi planlanan trafo binalarinin
imar planlarina iglenmesi amaciyla hazirlatilan 1/1000 dlgekli uygulama imar plan1 degisikliklerinin
Meclisge goriisiilerek karara baglanmasi talep edilmektedir.

Eskisehir ili, Tepebast ilgesi, Sazova Mahallesi, 20L-3d pafta, 10456 ada, 4 parselin batisinda
yer alan tescilsiz alan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda park alanina isabet etmektedir.

1/1000 olgekli Plan degisikligi teklifi agiklama raporunda Eskisehir ili, Tepebast ilgesinin
diizenli elektrik hizmeti almasi ve teknik altyapi eksikliginin giderilmesi amaci ile trafo alanlar
diizenlendigi; ayni is kapsaminda yer alan ve mevcut imar planinda Trafo Alani olarak islenmis 5
alanda; Onerilen yaklasik 476 m? trafo alami ile azalan yesil alanlar dogrultusunda toplam yesil alan
miktarinin korunmasi i¢in kullanimda olmayan yaklagik 514 m? trafo alam Belediye Meclisinin
06.09.2019 tarih ve 154 sayili karan ile kaldirildigi, buna paralel olarak, yeni 6nerilen Trafo Alani
dolayisiyla azalan yaklagik 25 m? yesil alan miktar1 s6z konusu degisiklik ile oneri trafo alanlarina
gore fazladan diizenlenen yaklasik 38 m? yesil alan igerisinde geri kazanildig: belirtilmektedir.

Bu dogrultuda, Sazova Mahallesi, 10456 ada, 4 parselin batisinda yer alan tescilsiz park
alaninin 25 m*’lik kismmin Trafo Alam olarak planlanmasimi ve plan notu olarak “1-Trafo alam



cevresindeki mevcut agag dokusuna zarar vermeyecek sekilde yapilacaktir. 2-Trafo Alanlarinda ilgili
belediyesinden uygun goriis alinmasi ve ayni alan igerisinde olmasi kaydi ile zorunlu hallerde en ¢ok 1
m kaydirma yapilabilir.” ifadelerinin UIP-1105,133 Plan islem Numarali 1/1000 6lgekli uygulama
imar plan1 degisikliginin uygun olduguna Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.

Erdogan AYDOGMUS Hasan UNAL Nazan ERSAHIN
Bagkan Baskan Vekili Uye
Mehmet GUNDOGAN Ali INCI
Uye Uye
IMAR KOMIiSYON RAPORU

Tarih :07.10.2019
Say1 :19

01.10.2019 tarih ve 167 sayili Tepebasi Belediyesi Meclisinin Karar1 ile
Komisyonumuza incelenmek ve tetkik edilmek tizere havale edilen;

Eskisehir ili, Tepebasi ilgesi, Esentepe Mahallesi, 21M-2¢ pafta, 11899 ada, 1 parselde
1/1000 6lgekli 1slah imar plan1 konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Eskisehir ili, Tepebast flgesi, Esentepe Mahallesi, 21M-2c pafta, 11899 ada, 1 parsel
1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Planinda Bitisik Nizam 3 kat yapilasma kosullu konut alanina
ve yola isabet etmektedir.

2981/3290 sayili Kanun’un Uygulama Yonetmeligi’nin Islah Imar Plani yapilacak
yerlerin tanimlandig1 20. Maddesinde “a) Bir yerlesme alani ya da yap1 toplulugu niteligi
kazanmig gecekondu alanlarinda, b) Uzerinde bir yerlesme alani ya da yap toplulugu niteligi
kazanmig imar mevzuatina aykiri yapilar bulunan hisseli arsa veya arazilerde, c) Uzerinde
imar plant ve mevzuat hiikiimlerine aykir1 yapilanmalar bulunan ve bu nedenle, uygulama
kabiliyeti kalmamis olan imar plani olan alanlarda, d) Islah imar plani olabilecek nitelikleri
tasimadig1 belediye ya da valilikge belirlenen, 6zel parselasyon planit bulunan alanlarda,
yapilir.” hiikmi bulunmaktadir. Ayrica 2981/3290 sayili Kanun’un 13. maddesi ¢ bendi ve
3290 Sayili Kanun ile Baz1 Maddeleri Degistirilen ve Bazi Maddeler Eklenen 2981 Sayili
Kanunun Uygulanmasma Dair Y&netmelik”in 24. maddesi uyarinca 1slah imar plani Ilce
Belediye Meclisince onaylanmaktadir.

Islah imar planina konu 11899 ada, 1 parsel, ilgili yonetmeligin “b” bendinde
belirtildigi iizere ilizerinde bir yerlesme alani ya da yapi toplulugu niteligi kazanmig imar
mevzuatina aykir1 yapilar bulunan hisseli arsa niteliginde bulundugundan bu bdlgede
miilkiyet sorunlariin ¢oziilebilmesi amaciyla 1/1000 o6lgekli 1slah imar plani yapilmasi
gerekliligi bulunmaktadir.

Ayrica 1slah imar planina konu 11899 ada 1 parsel, 27.10.1993 tarih ve 28/3-5 sayili
Eskisehir Belediyesi Meclis Karar1 ile kabul edilen Yesiltepe-2 1/1000 6l¢ekli 1slah imar
planmin bitisiginde yer almaktadir. S6z konusu parselin 1slah imar plant sinirlart igine dahil
edilmesi gerekirken sehven unutuldugu miitalaa edilmekte olup bu parselin 1slah imar plani
siirina ilave edilmesi gerekmektedir.



Islah Imar Planmin onaylanmasm takiben yapilacak 2981/3290 sayili imar Affi
Yasas1 10/c maddesi uygulamasi ile bolgede miilkiyet sorunlarinin ¢dziimlenmesi miimkiin
olacaktir.

Bu dogrultuda, Esentepe Mahallesi, 21M-2c pafta, 11899 ada, 1 parselin 2981/3290
say1lt Kanun’un Uygulama Y o6netmeligi 20. Maddesinin b bendine gore hazirlanmasini igceren
1/1000 6lgekli Islah imar Planinin Komisyonumuz tarafindan ekte yer aldig1 sekli ile 1slah
imar plan1 sinirin genisletildigi sekli ile uygun olduguna oy birligi ile karar verilmistir.

Ek:1/1000 6lcekli Islah imar Plan1 degisikligi paftas:

Erdogan AYDOGMUS Hasan UNAL Nazan ERSAHIN
Bagkan Baskan Vekili Uye
Mehmet GUNDOGAN Ali INCI
Uye Uye
IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih :07.10.2019
Say1 : 20

01.10.2019 tarih ve 168 sayili Tepebasi Belediyesi Meclisinin Karar1 ile
Komisyonumuza incelenmek ve tetkik edilmek {izere havale edilen;

Eskisehir ili, Tepebasi ilgesi, Siitliice Mahallesi, 21M-3A pafta, 14675 ada 2 ve 3
parsellerde UIP-1105,134 Plan islem Numarali 1/1000 o6lcekli uygulama imar plam
degisikligi konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Eskisehir ili, Tepebas: ilgesi, Siitlice Mahallesi, 21M-3A pafta, 14675 ada 2 ve 3
parseller 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Planinda Bitisik Nizam 3 kat yapilasma kosullu
Konut Alanina isabet etmektedir.

Plan degisikligine konu bolgede DSI Genel Miidiirliigii 3. Bolge Miidiirliigii’niin yetki
ve sorumlulugunda bulunan sulama kanal1 yer almaktadir. S6z konusu kanalin iki tarafinda 10
metrelik tasit yollar1 bulunmaktadir. 2014 yilinda yapilan kadastro yenileme caligmalari
sonrasinda kanalin iki yaninda bulunan tasit yollarinin miilkiyetinin Devlet Su Isleri Genel
Midiirliigii’niin miilkiyetinde bulundugu ortaya ¢ikmaistir.

Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii’niin miilkiyetinde bulunan 15293 ada 3 parselin bir
kism1 konut alanina isabet etmekte olup plan degisikligine konu 14675 ada 2 ve 3 parseller ile
siiyuludur. 18.07.2019 tarih ve 458484 sayili Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 3. Bélge
Miidiirliigii’niin yazisinda 15293 ada 3 parselin konut alanina isabet eden kisminin ifrazen
satis1 uygun goriilmemistir.

Bu kapsamda siiyu durumunun giderilebilmesi amaciyla Siitliice Mahallesi, 14675 ada 2 ve 3
parsellerin ada kenarmin geriye cekilerek planlanmasini igeren UiP-1105,134 Plan Islem
Numarali 1/1000 o6lgekli uygulama imar plan1  degisikliginin  uygun olduguna
Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.

Erdogan AYDOGMUS Hasan UNAL Nazan ERSAHIN
Baskan Bagkan Vekili Uye
Mehmet GUNDOGAN Ali INCI

Uye Uye



IMAR KOMIiSYON RAPORU

Tarih :07.10.2019
Say1 :21

01.10.2019 tarih ve 169 sayili Tepebast Belediyesi Meclisinin Karar1 ile
Komisyonumuza incelenmek ve tetkik edilmek iizere havale edilen;

Eskigehir ili, Tepebasi ilgesi, Siitliice Mahallesi, 21M-3A pafta, 14677 ada 1 ve 2
parsellerde UIP-1105,135 Plan Islem Numarali 1/1000 &lgekli uygulama imar plani
degisikligi konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Eskisehir ili, Tepebasi ilgesi, Siitliice Mahallesi, 21M-3A pafta, 14677 ada 1 ve 2
parseller 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda Bitisik Nizam 3 kat yapilasma kosullu
Konut Alanina isabet etmektedir.

Plan degisikligine konu bolgede DSI Genel Miidiirliigii 3. Bolge Miidiirliigii’niin yetki
ve sorumlulugunda sulama kanali bulunmaktadir. S6z konusu kanalin iki tarafinda 10
metrelik tasit yollart bulunmaktadir. 2014 yilinda yapilan kadastro yenileme c¢aligmalari
sonrasinda kanalin iki yaninda bulunan tasit yollarimin miilkiyetinin Devlet Su Islerinin
miilkiyetinde bulundugu ortaya ¢ikmistir. Bu sebeple Devlet Su Islerinin parseline bitisiginde
yer alan 14677 adada uygulamada sikintilar yasanmaktadir.

Bu kapsamda sorunlarin giderilebilmesi amaciyla Siitliice Mahallesi, 14677 ada, 1 ve
2 parsellerin kanalin yaninda bulunan 10 metrelik yoldan ada kenarmnin geriye cekilerek
planlanmasini iceren UIP-1105,135 Plan Islem Numarali 1/1000 6lcekli uygulama imar plani
degisikliginin uygun olduguna Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.

Erdogan AYDOGMUS Hasan UNAL Nazan ERSAHIN
Baskan Baskan Vekili Uye
Mehmet GUNDOGAN Ali INCI
Uye Uye
IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih :07.10.2019
Say1 :22

01.10.2019 tarih ve 170 sayili Tepebasi Belediyesi Meclisinin Karar1 ile
Komisyonumuza incelenmek ve tetkik edilmek iizere havale edilen;

Eskisehir ili, Tepebasi ilgesi, Siitliice Mahallesi, 21M-2D pafta, 14670 ada 1, 62, 61,
60, 59, 58, 57, 56, 54, 53 parsellerde UiP-1105,136 Plan Islem Numarali 1/1000 6lgekli
uygulama imar plan1 degisikligi konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Eskisehir ili, Tepebasi ilgesi, Siitliice Mahallesi, 21M-2D pafta, 14670 ada 1, 62, 61,
60, 59, 58, 57, 56, 54, 53 parseller 1/1000 dl¢ekli Uygulama imar Planinda Bitisik Nizam 3
kat yapilasma kosullu Konut Alanina isabet etmektedir.

Plan degisikligine konu bdlgede DSI Genel Miidiirliigii 3. Bolge Miidiirliigii niin yetki
ve sorumlulugunda sulama kanali bulunmaktadir. S6z konusu kanalin iki tarafinda 10
metrelik tasit yollart bulunmaktadir. 2014 yilinda yapilan kadastro yenileme ¢alismalar
sonrasinda kanalin iki yaninda bulunan tasit yollarmin miilkiyetinin Devlet Su Islerinin



miilkiyetinde bulundugu ortaya ¢ikmistir. Bu sebeple Devlet Su Islerinin parseline bitisiginde
yer alan 14670 adada uygulamada sikintilar yaganmaktadir.

Bu kapsamda sorunlarin giderilebilmesi amaciyla Siitliice Mahallesi, 14670 ada 62,
61, 60, 59, 58, 57, 56 parsellerde ada kenarinin geriye ¢ekilmesini igeren UIP-1105,136 Plan
Islem Numarali 1/1000 &lcekli uygulama imar plam1 degisikliginin uygun olduguna
Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.

Erdogan AYDOGMUS Hasan UNAL Nazan ERSAHIN
Baskan Baskan Vekili Uye
Mehmet GUNDOGAN Ali INCI
Uye Uye
IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih :08.10.2019
Say1 25

01.10.2019 tarih ve 171 sayili Tepebast Belediyesi Meclisinin Karar1 ile
Komisyonumuza incelenmek ve tetkik edilmek iizere havale edilen;

Eskisehir ili, Tepebasi Ilcesi, muhtelif cadde ve sokaklara iliskin yol boyu ticaret
tesekkiil etmesi konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Planli Alanlar Imar Yonetmeligi’nin 19. Madde f fikras1 1. bendi uyarinca yol boyu
ticaret olarak tesekkiil eden alanlarin Belediye Meclislerince karara baglanacagi hiikmii
bulundugu belirtilerek ekli listede bilgileri bulunan alana iliskin yol boyu ticaret tesekkiil
ettigine dair degerlendirme yapilmasi talep edilmektedir.

Eskibaglar Mahallesi, Kirimlier ve Sakman Sokaga iliskin degerlendirmede mevcut
kullanimlarin konut olarak tesekkiil etmesi sebebiyle ticaret tesekkiil etmedigine,

Isiklar Mahallesi Kirim Caddesi ve Savcibey Sokaga iliskin degerlendirmede Kirim
Caddesi lizerinde Hasan Polatkan Bulvari ile Sivrihisar-2 Caddesi arasinda ticaret tesekkiil
ettigine, Savcibey Sokakta ise mevcut kullanimlarin konut olarak tesekkiil etmesi sebebiyle
ticaret tesekkiil etmedigine ve Savcibey Sokak {izerinden isyeri yapilamayacagina,

Ertugrulgazi Mahallesi, Akan Sokaga iliskin degerlendirmede 06.12.2018 tarih ve 273
say1l1 Tepebas1 Belediyesi Meclis Kararinda da karara baglandig lizere mevcut kullanimlarin
konut olarak tesekkiil etmesi sebebiyle ticaret tesekkiil etmedigine,

Muttalip Emirler Mahallesi, Yunusemre Caddesine iliskin degerlendirmede mevcut
kullanimlarin konut olarak tesekkiil etmesi sebebiyle ticaret tesekkiil etmedigine,

Camlica Mabhallesi, Uzunlar Sokaga iliskin degerlendirmede mevcut kullanimlarin
konut olarak tesekkiil etmesi sebebiyle ticaret tesekkiil etmedigine,

Eskibaglar Mahallesi, Fidan Sokaga iliskin degerlendirmede mevcut kullanimlarin
konut olarak tesekkiil etmesi sebebiyle ticaret tesekkiil etmedigine,

Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.
Ek:
1.) Yol Boyu Ticaret Tesekkiil Talep Listesi



Ek: Yol Boyu Ticaret Tesekkiil Talep Listesi

DILEKCE DIiLEKCE
Gelis Tarihi /Sayr SAHIBI MAHALLE | CADDE/SOKAK | ADA |PARSEL
03.07.2019 | 04.07.2019 ATAKAN - KIRIMLIER VE
17480 gato | 04972019 pavian ESKIBAGLAR | saxman sokak | 49° 2
. KIRIM CADDESI
08.07.2019 | 08.07.2019 HAMIDE
17916 g1l |09:07:2019| | i AN ISIKLAR VE SAVCIBEY 883 8
SOKOK
19.08.2019 | 19.08.2019 . ,
51429 loeas | 19-08.2019| ESREF KAYA | ERTUGRULGAZI|  AKAN SOKAK | 2143 52
04.09.2019 | 05.09.2019 . .| MUTTALIP YUNUSEMRE
59794 11373 |05:09.:2019| HALIT TORU EMIRLER CADDES| 110 10
17.09.2019 | 17.09.2019 HUSEYIN
53806 11804 |17:09:2019 YASAR GCAMLICA UZUNLAR SOKAK | 14835 9
AHMET
26'204962219 26'10292'3(9)19 26.09.2019| ALPHAN ESKIBAGLAR FIDAN SOKAK | 1002 56
SAMDAN
Erdogan AYDOGMUS Hasan UNAL Nazan ERSAHIN
Baskan Baskan Vekili Uye
Mehmet GUNDOGAN Ali INCI
Uye Uye
IMAR KOMIiSYON RAPORU
Tarih :08.10.2019
Say1 24
01.07.2019 tarih ve 133 sayili Tepebasi Belediyesi Meclisinin Karar1 ile

Komisyonumuza incelenmek ve tetkik edilmek iizere havale edilen;

Eskisehir 1li, Tepebasi Ilcesi, muhtelif cadde ve sokaklara iliskin yol boyu ticaret
tesekkiil etmesi konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Planli Alanlar Imar Yénetmeliginin 19. Madde f fikras1 1. bendi uyarinca yol boyu
ticaret olarak tesekkiil eden alanlarin Belediye Meclislerince karara baglanacagi hiikmii
bulundugu belirtilerek ekli listede bilgileri bulunan alana iliskin yol boyu ticaret tesekkiil
ettigine dair degerlendirme yapilmasi talep edilmektedir.

Camlica Mahallesi, Unver Sokaga iliskin degerlendirmede Unver Sokak iizerinde Arif
Nihat Asya Sokak ile Ahmet Kutsi Tecer Sokak arasinda ilkdgretim okulu bulunmaktadir. Bu
kapsaminda giiniibirlik ihtiyaglarm karsilanmasina ydnelik Unver Sokak iizerinde Arif Nihat
Asya Sokak ile Ahmet Kutsi Tecer Sokak arasinda ticaret tesekkiil ettigine,




Giilliikk Mahallesi, Simsek Sokaga iliskin degerlendirmede mevcut kullanimlarin konut
olarak tesekkiil etmesi ve minibiis giizergahinda yer almasi sebebiyle ticaret tesekkiil

etmedigine,

Camlica Mahallesi, Cobanlar Sokaga iliskin degerlendirmede mevcut kullanimlarin

konut olarak tesekkiil etmesi sebebiyle ticaret tesekkiil etmedigine,

Batikent Mabhallesi, Biilent Ecevit Bulvari, Cagnur Sokak ve Bademliyol Sokaga
iliskin degerlendirmede 10091 ada 9 parselin cephe aldig1 Biilent Ecevit Bulvarina iliskin
04.09.2014 tarih ve 143 sayili Tepebast Belediyesi Meclis Karari ile yol boyu ticaret tesekkiil

ettigi karar1 bulundugundan karar verilmesine gerek olmadigina, Batikent Mahallesi, 10091

ada 11 parselin cephe aldig1 Cagnur ve Bademliyol Sokakta ticaret tesekkiil etmedigine,

Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.

Ek:

1.) Yol Boyu Ticaret Tesekkiil Talep Listesi

Ek: Yol Boyu Ticaret Tesekkiil Talep Listesi

DILEKCE DILEKCE
Gelis Tarihi /Say1 SAHIBI MAHALLE | CADDE/ SOKAK | ADA |PARSEL
17.06.2019 | 17.06.2019 AHMET .
1| epog 2488 17.06.2019| o) er CAMLICA | UNVERSOKAK | 14731 19
26.06.2019 | 26.06.2019 : N .
2 | " 6780 2970 26.06.2019 | DENIZ KILIG GULLUK SIMSEK SOK 1138 24
26.06.2019 | 26.06.2019 COBANLAR
3|7 e777 2968 26.06.2019 | CAFER KACAR CAMLICA SOKAK 9384 8
BULENT ECEVIT
BULV.CAGNUR
4 26‘10667‘;(1)19 26'38523019 26.06.2019 | SAIT OZER BATIKENT SOK. 10091 | 9,11
BADEMLIYOL
SOK.
Erdogan AYDOGMUS Hasan UNAL Nazan ERSAHIN
Bagkan Baskan Vekili Uye
Mehmet GUNDOGAN Ali INCI
Uye Uye




IMAR KOMIiSYON RAPORU

Tarih :04.11.2019
Say1 : 26

01.11.2019 tarih ve 201 sayili Tepebast Belediyesi Meclisinin Karar1 ile
Komisyonumuza incelenmek ve tetkik edilmek iizere havale edilen;

Eskisehir ili, Tepebas1 ilgesi, Sazova Mahallesi, 20L-4a-4b pafta, 8398, 8407, 8408
adalarda 1/1000 6lgekli 1slah imar plani degisikligi, Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Sazova Elmalik Mevkii Islah Imar Plani, 06.12.2018 tarih ve 274 sayili Tepebasi
Meclis Karar1 ve 20.06.2019 tarih ve 230 sayili Eskisehir Biiyliksehir Belediyesi Meclis
Karari ile onaylanmustir.

1/1000 &lgekli 1slah imar planinda Eskisehir ili, Tepebasi ilgesi, Sazova Mahallesi,
20L-4b pafta, 8398 ada 1 parsel 1/1000 6l¢ekli 1slah imar planinda sehven S isaretli, E:0,70,
yiikseklik en ¢ok 8 metre yapilasma kosullu konut alani, park alan1 ve 7 metrelik imar yolu
olarak planlanmistir. Ayrica 8407 ada 1 parsel S isaretli, E:0,70, yiikseklik en ¢cok 8 metre
yapilagma kosullu konut alanina, park alanina ve 7 metrelik imar yoluna, 8408 ada 1 parsel S
isaretli, E:0,70, yiikseklik en ¢ok 8 metre yapilasma kosullu konut alanina isabet etmekte olup
imar uygulama sinir1 i¢inde yer almaktadir.

8398 ada 1 nolu parsel maliki 17.05.2019 tarih, 13526/6422 sayil1 ve 10.07.2019 tarih,
18189/8893 sayil1 dilekgeler ile bagvurarak Sazova Islah Imar Planindan &nce vyiiriirliikte olan
imar planinda Ticaret Alanina isabet ettigi, bu nedenle parselin Konut Alanindan ¢ikartilarak
yeniden Ticaret Alani olarak planlanmasini talep etmistir.

Yapilan plan degisikligi ile mevcutta toplam 16844 m? planlanan konut alani, 5959 m?
“Ticaret Alan1” ve 6012 m? ve 4873 m? “Konut Alan1” olarak diizenlenmistir. Ayrica park
alanlar1 diizenlenerek 232 m? park alani artirnlmistir. Bu kapsamda devamliligi bulunmayan
tasit yollar1 diizenlenmistir. Ayrica konut, ticaret ve park alanlarini birbirinden ayiran yaya
yollar1 6nerilmistir. Bu alanda imar uygulamasi yapilacagindan imar alanlar1 (konut / ticaret)
biiytikliikleri degistirilmemistir.

Bu dogrultuda maddi hata giderilerek 8398 ada 1 nolu parselin “S isaretli, E:0,70,
yiikseklik en ¢ok 8 metre yapilasma kosullu Ticaret Alan1” olarak, 8407 ada 1 parselde “S
isaretli, E:0,70, ylkseklik en ¢cok 8 metre yapilasma kosullu Konut alan1” olarak, 8408 ada 1
parselde “S isaretli, E:0,70, yiikseklik en ¢ok 8 metre yapilagma kosullu Konut alanina ve
Park Alan1” planlanmasini ve adalarin ¢evresinde yer alan tasit ve yaya yollarinin
diizenlenmesini igeren 1/1000 &lgekli Islah Imar Plam degisikliginin uygun olduguna
Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.

Erdogan AYDOGMUS Hasan UNAL Nazan ERSAHIN
Baskan Baskan Vekili Uye
Mehmet GUNDOGAN Ali INCI

Uye Uye



IMAR KOMIiSYON RAPORU

Tarih :04.11.2019
Sayr 27

01.11.2019 tarih ve 202 sayili Tepebast Belediyesi Meclisinin Karar1 ile
Komisyonumuza incelenmek ve tetkik edilmek iizere havale edilen;

Eskigehir ili, Tepebasi ilgesi, Sirintepe Mahallesi, 21L-3B, 21M-4A pafta, 15147
adada UIP-1105,137 Plan islem Numarali 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi
konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Eskisehir ili, Tepebasi ilgesi, Sirintepe Mahallesi, 21L-3B, 21M-4A pafta, 15147 ada
1/1000 dlgekli Uygulama Imar Planinda Bitisik Nizam 4 kat yapilasma kosullu Konut Alanina
isabet etmektedir.

Plan degisikligine konu bolgede hem imar adasinin sekli itibariyle uygulamaya
elverisli olmamasi hem de kadastral durumdan kaynakli sebeplerle uygulamada sikintilar
yasanmaktadir.

Bu kapsamda sorunlarin giderilebilmesi amaciyla Sirintepe Mahallesi, 15147 adada
konut adasi biiyiikliigii korunmak suretiyle imar hatlarinda diizenleme yapilmasini igeren
UIP-1105,137 Plan islem Numarali 1/1000 &lgekli uygulama imar plan1 degisikliginin uygun
olduguna Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.

Erdogan AYDOGMUS Hasan UNAL Nazan ERSAHIN
Baskan Baskan Vekili Uye
Mehmet GUNDOGAN Ali INCI
Uye Uye
IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih :04.11.2019
Say1 28

01.11.2019 tarih ve 203 sayili Tepebasi Belediyesi Meclisinin Karar1 ile
Komisyonumuza incelenmek ve tetkik edilmek iizere havale edilen;

Eskisehir ili, Tepebasi ilgesi, Bu dogrultuda, Camlica Mahallesi, 20L-1b pafta, 14773
ada 1 ve 22 parsellerde UiP-1105,138 Plan Islem Numarali 1/1000 6lgekli uygulama imar
plan1 degisikligi konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Tiirkiye Elektrik Dagitim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii, Yatirim Izleme Daire
Bagkanligi, TEDAS Osmangazi Bolge Miidiirliigii'niin 25.10.2019 tarih ve E.90793 sayili
yazisi ile Eskisehir Ili, Tepebasi Ilcesi muhtelif mahallelerde yatirim programi dahilinde
yapilmasi planlanan trafo binalarinin imar planlaria islenmesi amaciyla hazirlatilan 1/1000
Olcekli uygulama imar plam degisikliklerinin Meclisge goriisiilerek karara baglanmasi talep
edilmektedir.

Plan degisikligine konu Eskisehir ili, Tepebasi ilgesi, Camlica Mahallesi, 20L-1b
pafta, 14773 ada, 1 ve 22 parseller 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda Trafo Alani Bitisik



Nizam 4 kat yapilagsma kosullu konut alan1 ve yola isabet etmekte olup mevcut imar planinda
trafo alan1 37,1 m?’dir.

Camlica Mahallesi, 14773 ada, 22 parselin maliki adina Av. Umit Kaygusuz Yavuz
tarafindan 06.09.2019 tarihinde verilen dilek¢e sonucu yapilan tespitte yerinde tesis edilen
trafo alani ile 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani arasinda uyumsuzluk oldugu tespit edilerek
ilgili kurumlara bildirilmistir. Osmangazi Elektrik Dagitim A.S. Eskisehir Il Isletme
Miidiirliigii’niin 10.10.2019 tarihli yazisinda s6z konusu taginmaz lizerinde bulunan trafo
binasinin 2012 yili yatinm programi kapsaminda tesis edildigi belirtilerek, plan tadilati
uygulamalarina miiteakip kamulastirma islemlerine baslanacagi belirtilmistir.

Bu dogrultuda, Camlica Mahallesi, 14773 ada 1 ve 22 parsellerde mevcut trafo
yapisina uygun olarak 48,76 m?’lik Trafo Alani planlanmasini ve plan notu olarak “1-Trafo
alan1 cevresindeki mevcut aga¢ dokusuna zarar vermeyecek sekilde yapilacaktir. 2-Trafo
Alanlarinda ilgili belediyesinden uygun goriis alinmasi ve ayni alan igerisinde olmasi kaydi
ile zorunlu hallerde en ¢ok 1 m kaydirma yapilabilir.” ifadelerinin eklenmesini iceren UIP-
1105,138 Plan Islem Numarali 1/1000 dlgekli uygulama imar plam degisikliginin uygun
olduguna Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.

Erdogan AYDOGMUS Hasan UNAL Nazan ERSAHIN
Baskan Baskan Vekili Uye
Mehmet GUNDOGAN Al INCI
Uye Uye
IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih :04.11.2019
Say1 29

01.11.2019 tarih ve 204 sayili Tepebasi Belediyesi Meclisinin Karar1 ile
Komisyonumuza incelenmek ve tetkik edilmek iizere havale edilen;

Eskisehir ili, Tepebasi ilcesi, Muttalip Orta Mahallesi, 25A16C2D pafta, 12611 ada 3
parselde UiP-33269,2 Plan Islem Numarali 1/1000 dlgekli uygulama imar plam degisikligi
konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Eskisehir ili, Tepebasi il¢esi, Muttalip Orta Mahallesi, 125A16C2D pafta, 12611 ada 3
parsel, Miilga Muttalip Belediyesinin 13.06.1997 tarih ve 22 sayili meclis karari ile onaylanan
1/1000 o6lgekli uygulama imar planinda Et-Balik Kurumuna, yol ve kismen agaglandirilacak
alana isabet etmektedir.

Plan degisikligine konu Muttalip Orta Mahallesi, 12611 ada 3 parselin Toplu Isyerleri
Alan1 olarak planlanmasmi igeren 1/25000 6lgekli Nazim Imar plani degisikligi Eskisehir
Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinin 13.09.2019 tarih ve 327 sayili Karari ile; Toplu Isyerleri
Alani, Ibadet Alani, Park Alani, Belediye Hizmet Alani ve yol olarak planlanmasini ve plan
notlar1 eklenmesini igeren 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plam degisikligi Eskisehir Biiyiiksehir
Belediyesi Meclisinin 13.09.2019 tarih ve 328 sayili Karar1 ile onaylanmustir.

Parsel maliki Celikler Turizm ve Gida Sanayi Ticaret Limited Sirketi tarafindan
24.10.2019 tarih ve 27678/13849 sayili dilekce ile 1/25000 ve 1/5000 Nazim imar Plam
degisiklikleri dogrultusunda hazirlatilan 1/1000 o6lgekli uygulama imar plani degisikligi
konusunun meclis¢e goriisiilerek karara baglanmasi talep edilmistir.



Bu dogrultuda Muttalip Orta Mahallesi, 12611 ada 3 parselin E:1.50 Yencok:15.50
metre yapilasma kosullu Toplu Isyeri Alan1, Cami Alani, Belediye Hizmet Alan1 (Biiyiiksehir
Beld. Hizmet Birimleri), park alani, Teknik Altyap1 ve Yol olarak planlanmasini, Karayoluna
cepheli alanlarda 25 metre, diger yonlerden asgari ¢ekme mesafesi birakilmasini ve ilgili plan
notlarmin eklenmesini igeren UIP-33269,2 Plan Islem Numarali 1/1000 6lgekli uygulama
imar plan1 degisikliginin uygun olduguna Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.

Erdogan AYDOGMUS Hasan UNAL Nazan EBSAHiN
Baskan Bagkan Vekili Uye
Mehmet GUNDOGAN Ali INCI
Uye Uye
IMAR KOMISYON RAPORU

Tarih :04.11.2019
Say1 :30

01.11.2019 tarih ve 205 sayili Tepebasi Belediyesi Meclisinin Karar1 ile
Komisyonumuza incelenmek ve tetkik edilmek tizere havale edilen;

Eskisehir Ili, Tepebasi Ilgesi, muhtelif cadde ve sokaklara iliskin yol boyu ticaret
tesekkdil etmesi konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Planli Alanlar Imar Yonetmeligi’nin 19. Madde f fikras1 1. bendi uyarinca yol boyu
ticaret olarak tesekkiil eden alanlarin Belediye Meclislerince karara baglanacagi hiikmii
bulundugu belirtilerek ekli listede bilgileri bulunan alana iliskin yol boyu ticaret tesekkiil
ettigine dair degerlendirme yapilmasi talep edilmektedir.

Bahgelievler Mahallesi, Istanbul Sokaga iliskin degerlendirmede mevcut kullanimlarin
konut olarak tesekkiil etmesi sebebiyle ticaret tesekkiil etmedigine Komisyonumuzca oy
birligi ile karar verilmistir.

Ek:
1.) Yol Boyu Ticaret Tesekkiil Talep Listesi

Erdogan AYDOGMUS Hasan UNAL Nazan ERSAHIN
Bagkan Baskan Vekili Uye
Mehmet GUNDOGAN Ali INCI
Uye Uye

Ek: Yol Boyu Ticaret Tesekkiil Talep Listesi

DILEKCE DILEKCE

Gelis Tarihi /Say1 SAHIBI MAHALLE | CADDE/SOKAK | ADA

PARSEL

CEMIL NAZLI
INSAAT
INSAAT

1 15222?219 16;22;219 16.10.2019 hAALZENELERi BAHCELIEVLER | ISTANBUL SOKAK | 1163

GIDA SANAYi

VE TICARET
LTD. STi.

22




IMAR KOMIiSYON RAPORU

Tarih :03.12.2019
Say1 :31

02.12.2019 tarih ve 226 sayili Tepebast Belediyesi Meclisinin Karar1 ile
Komisyonumuza incelenmek ve tetkik edilmek iizere havale edilen;

Eskigehir ili, Tepebasi ilgesi, Bahgelievler Mahallesi, 20L-1b pafta, 2144 ada, 63
parsel dogusunda, Cagkan Sokak iizerinde tescilsiz alanda UIP-1105,139 Plan Islem Numarali
1/1000 olcekli uygulama imar plan1 degisikligi konusu, Komisyonumuzca gorisiiliip
incelenerek;

Plan degisikligine konu Bahgelievler Mahallesi, 2144 ada, 63 parsel dogusunda,
Cagkan Sokak iizerinde tescilsiz alan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda otopark alanina
isabet etmektedir.

Tiirkiye Elektrik Dagitim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii, Yatirim izleme Daire
Baskanligi, TEDAS Osmangazi Bolge Midirliigi’niin 28.11.2019 tarih ve E.103532 sayili
yazist ile Eskisehir ili, Tepebasi Ilgesi muhtelif mahallelerde yatirim programi dahilinde
yapilmasi planlanan trafo binalarinin imar planlarina islenmesi amaciyla hazirlatilan 1/1000
6lcekli uygulama imar plani degisikliklerinin Meclisce goriisiilerek karara baglanmasi talep
edilmektedir.

Bahsi gegen Cagkan Sokak {izerinde bulunan otopark alaninda, tescilsiz kisimda trafo
yapilmasina iliskin Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesinin 26.11.2019 tarih ve 2060 sayil1 goriis
yazisinda OEDAS tarafindan sunulan alternatiflerden 2 nolu Onerinin; trafo alaninin
tamaminin kaldirim smirlar iginde kalacak sekilde diizenlenerek ve trafonun cepheli olacagi
Bitisik Nizam 3 kat yapilasma kosullu Ticaret Alaninda cephe durumunun trafo tesisi i¢in
uygun olup olmadigi konusunun kontrol edilmesi sart1 ile uygun olacagi miitalaa edilmekle
birlikte Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 26. Maddesi hiikmii g6z Oniinde
bulundurularak oneri trafo alaninin otopark alanina tagmayacak sekilde tamaminin kaldirim
alaninda planlanmasi halinde esdeger alan ayrilmasi gerekmeyecegi belirtilmistir.

Komisyonumuzca, Bahgelievler Mahallesi, 20L-1b pafta, 2144 ada, 63 parsel
dogusunda, Cagkan Sokak iizerinde tescilsiz alanda otopark alani biiytikliigli korunmak
suretiyle kaldirim genisliklerinde diizenleme yapilarak trafo tesisi kaldirim alaninda kalacak
sekilde 2.50m x 4.50m boyutlarinda Trafo Alani planlanmasini ve plan notu olarak “/-Trafo
alani ¢evresindeki mevcut agag¢ dokusuna zarar vermeyecek sekilde yapilacaktir. 2-Trafo
Alanlarinda ilgili belediyesinden uygun goriis alinmasi ve ayni alan igerisinde olmast kaydi
ile zorunlu hallerde en ¢cok 1 m kaydirma yapilabilir.” ifadelerinin eklenmesini iceren UIP-
1105,139 Plan Islem Numarali 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikliginin; plan notlari
2. Maddesinin “2-Trafo yapusi, ilgili belediyesinden uygun goriis alinmasi ve kaldirim alant
icerisinde kalmasi kaydi ile 2144 ada 86 parselde yer alan yapiya 2 metre mesafe
birakilarak yaya gecisi saglanacak sekilde tesis edilecektir.” olarak diizenlendigi sekli ile
uygun olduguna Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.

Erdogan AYDOGMUS Hasan UNAL Nazan ERSAHIN
Baskan Baskan Vekili Uye
Mehmet GUNDOGAN Ali INCI

Uye Uye



IMAR KOMIiSYON RAPORU

Tarih :03.12.2019
Say1 :32

02.12.2019 tarih ve 227 sayili Tepebasi Belediyesi Meclisinin Karar1 ile
Komisyonumuza incelenmek ve tetkik edilmek iizere havale edilen;

Eskigehir ili, Tepebasi ilgesi, Esentepe Mahallesi, 21M-2c pafta, 7525 ve 11891
adalarda UiP-1105,141 Plan Islem Numarali 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikligi
konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

S6z konusu Esentepe Mahallesi, 11891 ada 1/1000 &lgekli Uygulama imar Planinda
Bitisik Nizam 3 kat yapilagsma kosullu Konut Alanina isabet etmektedir.

Plan degisikligine konu alanda yapilan incelemede 7525 ve 11891 adalar biitiin olarak
Bitisik Nizam 3 kat yapilasma kosullu konut alani olarak planli iken Mehmetgik Sokak
baglantisinin saglanmasi amaciyla 12.08.1998 tarihinde onaylanan 1/1000 6lgekli uygulama
imar plan1 degisikligi ile ikiye boliindigi tespit edilmistir. Yapilan plan degisikliginde yolun
kuzeyinde kalan 7525 adada yapilasma ibaresinin sehven unutuldugu anlasilmakta olup
uygulamada sikinti yasanmamasi i¢in yapilagma kosulu ibaresinin eklenmesi ihtiyaci
dogmustur.

Bu dogrultuda, Esentepe Mahallesi, 7525 ada, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 10, 11 ve 12 parsellerin
bulundugu alanda sehven unutulan B-3 yapilasma kosulu ibaresinin eklenmesini igeren UiP-
1105,141 Plan Islem Numarali 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikliginin uygun
olduguna Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.

Erdogan AYDOGMUS Hasan UNAL Nazan ERSAHIN
Baskan Bagkan Vekili Uye
Mehmet GUNDOGAN Ali INCI
Uye Uye
IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih :03.12.2019
Say1 :33

02.12.2019 tarih ve 228 sayili Tepebasi Belediyesi Meclisinin Karar1 ile
Komisyonumuza incelenmek ve tetkik edilmek iizere havale edilen;

Eskisehir ili, Tepebasi ilgesi, Esentepe Mahallesi, 21N-1a-1b-1c-1d pafta, 11934 ada
154 parselde UiP-1105,140 Plan Islem Numarali 1/1000 6lgekli uygulama imar plani
degisikligi konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Eskisehir ili, Tepebasi ilgesi, Esentepe Mahallesi, 21N-1a-1b-1c-1d pafta, 11934 ada
154 parsel, 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda Sanayi Alan1 (TUSAS Motor Fabrikasi),
yol ve park alanina isabet etmektedir.

Parsel maliki TUSAS Motor Sanayi A.S tarafindan 19.11.2019 tarih ve 93 sayili yazi
ile Savunma sanayiine yoOnelik devam eden yatirimlarin kisa siirede tamamlanabilmesi
amaciyla hazirlatilan 1/1000 o6lgekli uygulama imar plami degisikligi konusunun meclisge
goristilerek karara baglanmasi talep edilmistir.



Bu dogrultuda Esentepe Mahallesi, 11934 ada 154 parselin E:1.20 Yengok: Serbest
tim yonlerden 5 metre cekme mesafeli Sanayi Alani olarak planlanmasi ve plan notlarinin
eklenmesini igeren UiP-1105,140 Plan islem Numarali 1/1000 6lgekli uygulama imar plani
degisikliginin uygun olduguna Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.

Erdogan AYDOGMUS Hasan UNAL Nazan ERSAHIN
Baskan Baskan Vekili Uye
Mehmet GUNDOGAN Ali INCT
Uye Uye
IMAR KOMIiSYON RAPORU

Tarih :03.12.2019
Say1 :34

02.12.2019 tarih ve 229 sayili Tepebasi Belediyesi Meclisinin Karar1 ile
Komisyonumuza incelenmek ve tetkik edilmek tizere havale edilen;

Eskisehir ili, Tepebasi Ilcesi, muhtelif cadde ve sokaklara iliskin yol boyu ticaret
tesekkiil etmesi konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Planli Alanlar Imar Yonetmeligi’nin 19. Madde f fikras1 1. bendi uyarinca yol boyu
ticaret olarak tesekkiil eden alanlarin Belediye Meclislerince karara baglanacagi hiikmii
bulundugu belirtilerek ekli listede bilgileri bulunan alana iliskin yol boyu ticaret tesekkiil
ettigine dair degerlendirme yapilmasi talep edilmektedir.

Fevzigakmak Mahallesi, Kenan Sokaga iliskin degerlendirmede Yavuzay Sokak ile
Gilindogmus Sokak arasinda ticaret tesekkiil ettigine,

Sirintepe Mahallesi, Oyma Sokaga iliskin degerlendirmede mevcut kullanimlarin
konut olarak tesekkiil etmesi sebebiyle ticaret tesekkiil etmedigine,

Tunali Mahallesi, Kanalcik Sokaga iliskin degerlendirmede mevcut kullanimlarin
konut olarak tesekkiil etmesi sebebiyle ticaret tesekkiil etmedigine,

Bahgelievler Mahallesi, Istanbul Sokaga iliskin degerlendirmede mevcut kullanimlarin
konut olarak tesekkiil etmesi sebebiyle ticaret tesekkiil etmedigine Komisyonumuzca oy
birligi ile karar verilmistir.

Ek:
1.) Yol Boyu Ticaret Tesekkiil Talep Listesi

Erdogan AYDOGMUS Hasan UNAL Nazan ERSAHIN
Baskan Baskan Vekili Uye
Mehmet GUNDOGAN Ali INCI

Uye Uye



EKk: Yol Boyu Ticaret Tesekkiil Talep Listesi

GelgiTLiﬁfFSayl Dsikfilﬁgz MAHALLE | CADDE/ SOKAK | ADA |PARSEL
1 RESEN | FEVZICAKMAK | KENANSOKAK | 5057 | 6
2 18'21917'2219 18'11516(2)219 18.11.2019 DOE[\T:FigAS SIRINTEPE | OYMASOKAK |15158| 2
3 19'21915(23219 19'11511'iglg 19.11.2019 Vﬁtﬁﬁ'\' TUNALI | KANALCIK SOKAK | 9496 | 17
4 27'_9’1017?219 27'11515'32;819 27.11.2019 | CEMIL NAZLI | BAHCELIEVLER | ISTANBUL SOKAK | 1163 | 22




